Uchwata Nr LXXVIII/1726/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.
40 1 572) oraz art. 3 ust. 1 i art. 12 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz.553),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
wraz z pdzn. zm., zwang dalej zmiana Nr 54/1/2022 Studium.

2. Zmiana Nr 54/1/2022 dotyczy obszaru o powierzchni okolo 104,80 ha, polozonego pomicdzy
ul. Warszawska, ul. Romana Krogulskiego i ul. Jana Welca, na osiedlu Staromiescie w Rzeszowie.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty sa;
1) ujednolicone zalaczniki graficzne okreslajace uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta - zataczniki:

a) Nrl pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu”,

b) Nr 2 pn.,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu”,

¢) Nr 3 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu w zakresie
komunikacji,

d) Nr4 pn.,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania terenu”,

e) Nr5 pn.,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania terenu”,

f) Nr 6 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego ukiadu komunikacji”,

g) Nr7 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z intensywnoéci zainwestowania terenu”,

h) Nr 8 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu — inzynieria sanitarna”,

i) Nr 9 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu — elektroenergetyka”,

j) Nr 10 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu — telekomunikacja”,

k) Nr 11 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegbélnych — w zakresie elementéw §rodowiska przyrodniczego”,

) Nr 12 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegblnych w zakresie elementéw §rodowiska kulturowego i krajobrazu”,

m) Nr 13 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego —
rzezba terenu”,

n) Nr 14 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego”,

0) Nr 15 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego”,

p) Nr 16 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego — uktady
urbanistyczne”,

@) Nr 17 pn. ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania érodowiska kulturowego —
historyczne szlaki komunikacyjne”,

1) Nr 18 pn. ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania §rodowiska kulturowego — walory
krajobrazu”,

s) Nr 19 pn ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
zagospodarowanie gruntow”,

t) Nr20 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;”,

u) Nr 21 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkeyjne;”,

v) Nr 22 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z prawa wlasnoéci gruntow”,

w) Nr 23 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z jakoSci zycia mieszkaficéw — gesto$é zaludnienia®,

x) Nr24 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z jako$ci Zycia mieszkaricéw — dostepno$é miejsc pracy”,



y) Nr 25 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancdw — dostepnos¢ lokalnych ushug
publicznych”,

z) Nr 26 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancdw — dostgpnosé terendw
rekreacyjnych”,

aa) Nr 27 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z jakoSci zycia mieszkancéw (dostgpno$é terenéw
rekreacyjnych) — klasyfikacja terenow zieleni migjskiej”,

bb) Nr 28 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancow — dostgpnosé infrastruktury
komunikacyjnej”,

cc) Nr 29 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z jakoSci Zycia mieszkancéw — warunki fizjograficzne”,

dd) Nr 30 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow i terendw zwiazanych z turystyka,
rekreacja i sportem”,

ee) Nr 31 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z istniejacej struktury funkcjonalno- przestrzenne;j”;

ff) Nr 32 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z istnigjacej struktury funkcjonalno- przestrzenne;j”;

gg) Nr 33 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych”;

2) ujednolicone zataczniki graficzne okre$lajagce kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta -
zataczniki:

a) Nr 34 pn. ,,Obszary objgte i wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegblnych —
w zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego”,

b) Nr 35 pn. ,,Obszary chronione i wskazane do ochrony na podstawie przepisow szczegblnych — w
zakresie elementéw srodowiska kulturowego i krajobrazu”,

c) Nr36pn. ,Lokalne warto$ci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe”,

d) Nr 37 pn. ,,Lokalne wartosci zasobow §rodowiska kulturowego i krajobrazu”,

€) Nr 38 pn. ,Lokalne wartosci archeologicznego dziedzictwa kulturowego”,

f)  Nr 39 pn.,,Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j”,

g) Nr40 pn. ,,Obszary zabudowane”,

h) Nr4l pn. , Tereny zabudowane wymagajace rehabilitacji”,

i)  Nr42pn. ,Tereny zabudowane wymagajace przeksztatcen”,

j)  Nr 43 pn. ,,Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym w formie zorganizowane;j
dziatalno$ci inwestycyjnej”,

k) Nr 44 pn. ,Obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
Z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci Rzeszowa”,

)  Nrd45 pn. ,Kierunki rozwoju komunikacji”,

m) Nr 46 pn. , Kierunki rozwoju komunikacji (I etap realizacji)”,

n) Nr47 pn. ,Kierunki rozwoju komunikacji (II etap realizacji)”,

0) Nr48 pn. ,,Koncepcja Sciezek rowerowych”,

p)  Nr49 pn. ,Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j”,

@) Nr 50 pn. ,Obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych oraz ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania”,

r) Nr 51 pn. ,,Obszary przewidziane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki
przestrzennej wojewddztwa’’;

s) Nr 52 pn. ,,Obszary strategiczne dla realizacji gléwnych celéw polityki spoteczno-gospodarczej
1 przestrzennej miasta”,

t)  Nr 53 pn. ,Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu — plansza ogélna”,

u) Nr 54 pn. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu — plansza szczegbtowa”,

v)  Nr 55 pn. ,,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna” — Rysunek Studium w skali 1:10 000,

w) Nr 56 pn. ,,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna”,

x) Nr 57 pn. ,, Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna”,

y)  Nr57A pn. ,,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta”,

z)  Nr 97 pn. ,,Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m
kw. oraz wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m kw.”,



aa)

Nr 99 pn. ,,Wykaz zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa’;

3) ujednolicone zalaczniki tekstowe okrelajace uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta - zataczniki:

4)

a)
b)

c)
d)
€)
1)
g)

h)
i)
i)
k)

D)

Nr 58 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu”,

Nr 59 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu w zakresie
komunikacji”,

Nr 60 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania terenu”,

Nr 61 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uktadu komunikacji”,

Nr 62 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z intensywnoéci zainwestowania terenu”,

Nr 63 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu — inzynieria sanitarna”,
Nr 64 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu — elektroenergetyka”,
Nr 65 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia terenu - telekomunikacja”,

Nr 66 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektédw i terenéw chronionych na
podstawie przepisoOw szczegdlnych”,

Nr 67 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektéw i terendéw chronionych
(historyczno-kulturowych i krajobrazowych) podstawie przepiséw szczegdlnych”,

Nr 68 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego —
rzezba terenu”,

Nr 69 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego —
system przyrodniczy miasta”,

Nr 70 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego”,

Nr 71 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego-ukiady
urbanistyczne”,

Nr 72 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania §rodowiska kulturowego-walory
krajobrazu”,

Nr 73 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej”,

Nr 74 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z prawa wiasnoéci gruntow”,

Nr 75 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z jakoS$ci zycia mieszkaiicéw”,

Nr 76 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektéw i terenéw zwigzanych z turystyka,
rekreacja 1 sportem”,

Nr 76A pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta”,

Nr 76B pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg”,

Nr 77 pn. ,,Uwarunkowania wynikajace z istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;”,

Nr 78 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych”,

ujednolicone zataczniki tekstowe okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta -
zalaczniki:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g
h)
i)
i),
k)
1)

m)

Nr 79 pn. ,,Obszary objgte i wskazane do objecia ochrona na podstawie przepiséw szczegdlnych”,

Nr 80 pn. ,,Obszary objete 1 wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych”,

Nr 81 pn. ,,Lokalne wartosci zasobéw §rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe”,

Nr 82 pn. ,,Lokalne warto$ci zasobéw §rodowiska kulturowego i krajobrazu”,

Nr 83 pn. ,,Lokalne warto$ci archeologicznego dziedzictwa kulturowego”,

Nr 84 pn. ,,0Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;”,

Nr 85 pn. ,,Obszary zabudowane”,

Nr 86 pn. ,,Obszary zabudowane wymagajace rehabilitacji”,

Nr 87 pn. ,,0Obszary zabudowane wymagajace przeksztatcen”,

Nr 88 pn. ,,Obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej”,

Nr 89 pn. ,Obszary, kiére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludno$ci Rzeszowa”,

Nr 90 pn. , Kierunki rozwoju komunikacji, w tym tereny niezbedne do wytyczenia §ciezek
rowerowych”,

Nr 91 pn. ,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”,
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5)

p)
Q)
1)
s)

t)

Nr 92 pn. ,,Obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepiséw szczegblnych oraz ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania”,

Nr 93 pn. ,Obszary przewidziane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki
przestrzennej wojewodztwa”,

Nr 94 pn. ,,Obszary strategiczne dla realizacji gléwnych celow polityki spoteczno-gospodarczej
1 przestrzennej miasta”,

Nr 95 pn. ,,Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu”,

Nr 96 pn. ,,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta”,

Nr 98 pn. ,,Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?”,

Nr 100 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalenn zmiany
Studium;

zatacznik Nr 101 — dane przestrzenne utworzone dla zmiany Studium, obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego zmiang Studium w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o zmianie Studium, rysunek zmiany
Studium w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzermych — zapisane w formie elektronicznej.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

| Dee

Andrzej Dec



Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXXVIII/1726/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa

Przedmiotowa uchwata dotyczy obszaru o powierzchni okoto 105 ha, polozonego w péiocnej
czgéci Rzeszowa, na osiedlu StaromieScie i jest wynikiem realizacji postanowief uchwaly
Nr LXVI/1422/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Nr 54/1/2022 Studium.

Gléwnym celem uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium jest stworzenie mozliwo$ci prawnych
do zainwestowania gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Rzeszoéw pod inwestycje ustugowe
o charakterze ponadlokalnym, w tym miejskie, w oparciu o nowy plan miejscowy. Celem jest réGwniez
wyznaczenie nowych terenéw pod lokalizacj¢ ustug lokalnych dla obstugi realizowanego osiedla
mieszkaniowego.

Kierunek zagospodarowania przestrzennego osiedla StaromieScie, na obszarze objetym zmiang
Nr 54/1/2022 Studium, jako mieszkaniowo-ustugowy, zostaje utrzymany. Zmieniaja sie natomiast
proporcje dominujacych funkcji. Wzmacnia sig¢ funkcje ustug ponadlokalnych (regionalnych
1 ogélnomiejskich) w stosunku do funkcji mieszkalnej, wykorzystujac dogodne polozenie terendow
w strukturze miasta oraz korzystng struktur¢ wiasnosci gruntéw. W zmianie Studium, miedzy innymi:
- utrzymuje sig¢ gléwny uklad komunikacyjny miasta, korygujac réwnoczeénie trase drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego — KDGP (w ciagu péiocnej obwodnicy miasta) oraz tras¢ drogi zbiorczej —
KDZ, w dostosowaniu do ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,
- uzupetnia si¢ gléwny uklad komunikacyjny osiedla poprzez wprowadzenie wazniejszej drogi
lokalnej, z uwzglednieniem istniejacej ul. Borowej i jej planowanego przedhuzenia do ul. Jana Welca,
zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, w celu stworzenia lepszych warunkdw obstugi nowych
terenéw mieszkaniowych, komunikacja publiczna,
- utrzymuje si¢ istniejace tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych - ZD*o1 (korygujac ich zasieg od
strony potudniowej), w dostosowaniu do aktualnego zainwestowania i stanu wlasnosci gruntéw, zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym oraz polityka miasta, w kwestii utrzymywania istniejacych
ROD,
- utrzymuje si¢ kierunki zagospodarowania zachodniej czegéci obszaru pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa, poszerzajac tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny ustugowe - MN%o1,
MN-U%o1 - MN-U%03, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terendw i trendy w ich zabudowie,
polegajace na kontynuacji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
- utrzymuje sig¢ kierunki zagospodarowania wschodniej czgéci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna - MW¥o1 - MW¥0s, zgodnie z realizowanymi ustaleniami planu miejscowego, korygujac
ich zasigg od strony péinocnej, w celu poszerzenia terenéw ustug ponadlokalnych (na gruntach Gminy
Miasta Rzeszow),
- zmienia si¢ lokalizacje 1 zwigksza si¢ powierzchnig terenéw ustug ponadlokalnych - U*n, U*oz,
w dostosowaniu do struktury wlasnosci gruntéw oraz programu uzytkowego planowanych obiektow
(np. aquapark, otwarte baseny, lodowisko),
- zmienia si¢ kierunek zagospodarowania terenu, potozonego w pdinocnej czeci obszaru U/UC*o1,
z mieszkaniowo-ustugowego na  ushugowy z dopuszczeniem obiektow handlu
wielkopowierzchniowego,
- utrzymuje si¢ tereny ustlug publicznych lokalnych - Up*oi, Up*2 oraz ustug komercyjnych - U¥os,
Up*us, w celu zapewnienia obshugi funkcji mieszkalnej, korygujac ich polozenie,



- koryguje sie rozmieszczenie terenéw zieleni urzadzonej: ZP%o1 - ZP%03, jako towarzyszacych funkeji
mieszkalnej 1 ustugowej, w dostosowaniu do rozmieszczenia obszaréw zabudowy.

Projekt zmiany Studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na §rodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany Studium przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na §rodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Do projektu zmiany Studium, wylozonego do publicznego wgladu, w okresie od 22 lutego
do 14 marca 2023 r., w terminie przewidzianym ustawa, nie wplynely uwagi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany Nr 51/2/2022 Studium zostala zakoficzona,
co uzasadnia jej uchwalenie.

Gcncmlny Projektant
Biv itz ()u Miasta Rzeszowa

mg, i ‘izlmm'\z]‘l@’rmuu



